Uchwata Nr XXXII/293/09
Rady Miejskiej w Pilznie
z dnia 30 grudnia 2009
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Pilzno dla czesci miejscowosci
Bielowy, Jaworze Dolne i Jaworze Gorne.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
poézn. zm.) Rada Miejska w Pilznie uchwala, co nastepuje:

§1

Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Pilzno dla czesci miejscowosci Bielowy, Jaworze Dolne i Jaworze
Gérne.

§2

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar o
powierzchni ok. 301 ha pofozony na pograniczu miejscowosci Bielowy, Jaworze Dolne i
Jaworze Gérne. Obszar ograniczony jest od pétnocy granica administracyjna miejscowosci
Strzegocice, od zachodu drogg krajowa nr 73, a od potudnia i wschodu rzeka Wistokg — w
granicach oznaczonych na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§3
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Pilzno.
§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podiecia.
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UZASADNIENIE

Ze wzgledu na natozony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pilzno oraz przepisach odrebnych, obowigzek sporzadzenia
planu miejscowego dla obszaréw i terendw gdrniczych jak réwniez dla terendw
wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji, a takze potrzebe uruchomienia nowych terenéw
inwestycyjnych oraz uporzadkowania istniejacego zainwestowania - niezbgdne jest podjecie
prac nad sporzadzeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Pilzno dla czesci miejscowosci Bielowy, Jaworze Dolne i Jaworze Gérne.

Zgodnie z przepisem art. 14 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm./ Burmistrz wykonat
analize dotyczaca zasadnoéci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, jak rowniez
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Pilzno, stwierdzajac, iz
przewidywane rozwiazania sg zgodne z ustaleniami studium, a przystapienie do sporzadzenia

planu jest zasadne.

W oparciu o powyzsze zostat ustalony niezbedny zakres prac planistycznych.




DOTYCZACA:

a) ZASADNOSCI PRZYSTAPI"NIA DO SPGRZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROW,\l(;A PRZESTRZENNEGO GMINY PILZNO DLA
CZESCI MIEJSCOWOSCI BIELOWY, JAWORZE DOLNE | JAWORZE GORNE,

b) STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

Il PODSTAWA PRAWNA

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano ponizej analizy dotyczacej zasadnosci
przystapienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Pilzno dla czesci miejscowosci Bielowy, Jaworze Dolne i
Jaworze Géme. Obszar potfozony na pograniczu w/w miejscowosci, pomiedzy drogg
krajowa nr 73, a rzekg Wistoka.
Whiosek o podjecie opracowania miejscowego planu podjat Burmistrz miasta Pilzna,
realizujgc  zapisy = Studium dotyczace obowigzku sporzadzenia  plandw
zagospodarowania przestrzennego, m. in. dla obszaréw i terenéw gérniczych.

1. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania planu jest wyznaczenie terendéw rozwoju dziatalnosci
gospodarczej, z uwzglednieniem wysokich waloréw ekonomicznych tego terenu dla
funkciji:

- produkcyjno-sktadowych - na terenach wystepowania zt6z kopalin mineralnych,

- rekreacyjnej- w dolinie rzeki Wistoki,

- mieszkaniowej - na wyznaczonych terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej w
obszarze wnioskowanym do objgcia planem wraz z uporzadkowaniem istniejacej
zabudowy.

Il CHARAKTERYSTYKA TERENU

Teren objgty analiza ma powierzchnig ok. 301 ha. Pofozony jest w
potudniowo-wschodniej czgsci gminy Pilzno obejmujac czes¢ miejscowosci Bielowy,
Jaworze Dolne i Jaworze Gérne. Zlokalizowany na pograniczu w/w miejscowosci,
pomiedzy droga krajowa nr 73, a rzekg Wistoka.

Duza cze$¢ obszaru objetego planem zajmujg tereny niezainwestowane,
obecnie uzytkowane jako tereny rolnicze. Wzdiuz drogi krajowej wystepuje
zabudowa mieszkaniowa, a w pdtnocno — wschodniej czesci obszar i teren gorniczy,
na ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ eksploatacyjna. Teren posiada korzystne
potozenie w sasiedztwie drogi krajowej nr 73, zapewniajacej dogodne potaczenia, w
tym z miastem Pilzno.

Tereny uzytkowane rolniczo stanowig grunty prywatne. Z uwagi na wysokie
klasy gleb, przejecie terendéw pod zainwestowanie wymagac bedzie uzyskania zgody
na przeznaczenie ich na cele nierolnicze.



IV.  OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

W planie przewiduje sie zagospodarowanie terendw pod:
1) rozwdj funkcji mieszkaniowej,
2) rozwdj funkcji produkcyjno-sktadowych w obszarach i terenach gérniczych,
3) rozwdj funkcji rekreacyjnej w dolinie rzeki Wistoki.

Istotnym elementem planu bedg ustalania w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania obszaru, co obecnie jest wykluczone szczegodlnie na
terenach oddalonych od istniejgcej zabudowy. W sytuacji braku sgsiedztwa terenow
zainwestowanych oraz wymaganej zgody na zmiang przeznaczenia terendw rolnych
na cele nierolnicze, brak planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego w
tym rejonie skutkowatby zahamowaniem inwestowania. Zgodnie z przepisami na
dziatkach niegraniczacych z nieruchomosciami zabudowanymi, nie ma mozliwosci
wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Obszar planu charakteryzuje sie stabo rozwinigtym uktadem komunikacyjnym.
Nowe tereny inwestycyjne beda wymagaty okreslenia ich skomunikowania oraz
powiazania z gtdwnym uktadem komunikacyjnym.

Brak petnego wyposazenia w infrastrukture techniczna, w tym braki w
systemie kanalizacji, stanowig powazne ograniczenie rozwojowe. Przedmiotowy
plan miejscowy umozliwi kompleksowe zbilansowanie potrzeb w zakresie mediow
oraz wskaze docelowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Na
dziatkach w miejscowosci Jaworze Goérne zostata wydana decyzja pozwolenia na
budowe oczyszczalni sciekow. Prace budowlane beda rozpoczete w 2010 r.

Urbanizacja poszczegolnych obszaréw jest procesem dlugotrwatym i
uzaleznionym od wielu czynnikéw. Dlatego tez majgc na uwadze zachowanie
ciggtosci w ksztattowaniu tadu przestrzennego takze w okresie przejsciowym, w
niniejszym planie zostang ustalone sposoby tymczasowego zagospodarowania
terenow.

V. STOPIEN ZGODNOSCI Z USTALENIAMI STUDIUM

Analizowany obszar stanowi tereny rozwojowe gminy przewidziane do
zainwestowania i uporzgdkowania zabudowy oraz zmiany przeznaczenia terendow
rolnych na cele nierolnicze. Tereny te wyznaczone zostalty w dotychczasowym
studium. Podstawowe ich przeznaczenie stanowi zabudowa micszkaniowa wraz z
centrum funkcji rekreacyjnych na obszarze poeksploatacyjnym - wymagajacym
rehabilitacji i przeksztatcen w rejonie rzeki Wistoki oraz kontynuacja eksploataciji
kruszywa naturalnego.

Obszar gminy Pilzno obejmujacy czes¢ miejscowosci Bielowy, Jaworze Dolne i
Jaworze Gome zostat wskazany w studium do objecia obowiazkiem opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania.
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W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania dla terenu objetego
planem zostaty wyznaczone obszary:

- zabudowane istniejace — w tym typie obszaréw dziatania wspolnoty
samorzadowej powinny by¢ nakierowane na:

* modernizacjg istniejgcych zasobdw,

" poprawe wyposazenia w infrastrukture techniczna, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej,

* Uzupefnienia zabudowy ze zwroceniem szczegdlnej uwagi na jakos¢
tworzonej architektury, poprzez nawigzanie do form tradycyjnych i
harmonizujacych z krajobrazem,

* sposoby adaptacji istniejacej zabudowy jak i budowy nowej, powinny
realizowac cele zgodne z funkcjg wyznaczonych w Studium ,obszaréw
dziatan strategicznych” dla danego rejonu,

- zabudowane potencjalne i z dopuszczeniem do zabudowy w siedliskach
rolniczych — w tym typie obszaréw dziatania wspolnoty samorzadowej powinny
by¢ nakierowane na:

* rozbudowg infrastruktury technicznej zgodnie z pojawiajacymi  sie
potrzebami, zwtaszcza w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,

= tworzenia zwartych zespotéw zabudowy ze zwréceniem szczegdinej uwagi
na kompleksowos$¢ rozwiazan planistycznych i projektowych oraz jakogé
tworzonej architektury, poprzez nawiazanie do form tradycyjnych i
harmonizujacych z krajobrazem,

= nowazabudowa powinna realizowa¢ cele zgodne z funkcjg wyznaczonych
w Studium ,obszaréw dziatan strategicznych” dla danego rejonu,

- rolne z dopuszczeniem zabudowy w siedliskach rolniczych — w tym typie
obszarow dziatania wspélnoty samorzadowej powinny by¢ nakierowane na:

= modernizacje istniejacych zasobéw, wytacznie w funkcji  siedliska
rolniczego. W wyjatkowych sytuacjach, popartych szczegotowg analizg
mozna dopusci¢ do przeksztalcenia niektorych siedlisk rolniczych w
indywidualne siedliska rekreacyjne,

* doprowadzenie do poprawy wyposazenia siedliska w infrastrukture
techniczng, zwtaszcza w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej, jednak w
ramach systemow indywidualnych, realizowanych 7e érodkéw inwestora,

= zwrocenie szczegdlnej uwagi na jako$¢ tworzonej architektury poprzez
nawiazanie do form tradycyjnych i harmonizujacych z krajobrazem,

* ochrong oraz konserwacje obiektow i zespotow zabytkowych badz cennych
ze wzgledu na swa tradycyjng forme poprzez wspieranie przeksztatcen i
adaptacji zabudowy pod wzgledem technicznym zamiast wymiany
substanciji.

- wymagajgce rehabilitacji i przeksztatcen - podstawowe kierunki przeksztatcen i
rozwoju przestrzennego gminy Pilzno ustala sie poprzez:

* powigzanie  miejscowosci z  obszarem  przeksztalcen  terendw
poeksploatacyjnych kruszywa, w kierunku wykorzystania terenéw dla celow
rozwoju rekreacji oraz zwigzanej z ta funkcja przedsiebiorczosci,

* zmiang funkcji istniejacego uzytkowania terendw i obiektdw, nadanie nowej
tresci uzytkowej terenom zdegradowanym i nicuzytkom oraz uformowanie
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istniejacego  zagospodarowania w  nowg  strukture przestrzenna,
odpowiadajgcg  wymaganiom  stawianym  przestrzeni funkcjonalnej i
harmonijne;j

= rehabilitacje zabudowy wiejskiej oraz wzmocnienia ochrony wartosci
przyrodniczo-kulturowych i promocji rolnictwa i agroturystyki.

Wzdtuz rzeki Wistoki wyznaczone sa korytarze ekologiczne, gdzie studium okresla
dziatania wspolnoty samorzadowej, ktore powinny byé nakierowane na:
* zachowanie naturalnych waloréw przestrzeni,
* wzmocnienie powigzan przyrodniczych,
= eliminacje barier i konfliktdw pomiedzy koniecznoscia stosowania systemow
i urzadzen technicznych stanowiacych obudowe naturalnych koryt
rzecznych z wymogami ekologicznymi i ochrony krajobrazu,
» zakaz lokalizacji zabudowy,
a takze podjgcie prac nad okreéleniem realnych zagrozen powodziowych w gminie
oraz niezbgdnych w tym zakresie dziatan ochronnych i zabezpieczajacych.

- Centra rozwoju funkcji rekreacyjnej — dziatania wspdlnoty samorzadowej
powinny polega¢ na takim ukierunkowywaniu inwestycji pod wzgledem ich
programu uzytkowego, aby w oznaczonych rejonach doprowadzi¢ do wyraznej
koncentracji oznaczonej funkcji. Szczegétowe potozenie rejonu tych inwestyciji
powinno wynika¢ z rzeczywistego zainteresowania inwestoréw Ilub ze
szczegotowych analiz uwzgledniajacych czynniki merytoryczne oraz wymogi
terenowe lub techniczne. Na rysunku ustalen Studium postuzono sie jedynie
oznaczeniem w postaci symbolu, wskazujacego ogdlnie rejon prowadzenia tego
typu polityki.

Kierunki rozwoju w zakresie komunikacji:

Drogi - dziatania wspolnoty samorzadowej powinny byé nakierowane na
modernizacje ciagéw komunikacyjnych zgodnie z biezacymi potrzebami i
zadaniami  polityki rozwoju gminy. W obszarach zabudowanych Iub
przeznaczonych pod zabudowe nalezy stosowac rozwigzania zapewniajace
peine bezpieczenstwo o0séb pieszych. W obszarach zwartej zabudowy
dziatania organizacyjne gminy, winny zmierza¢ do realizacji wydzielonych
chodnikéw dla ruchu pieszych. Chodniki te na obszarach o mniejszym ruchu
moga petnic¢ jednoczesnie funkcje $ciezek rowerowych.

Dla drogi krajowej nr 73, obowigzujg ustalenia:

* modernizacja drogi, w tym poprawa parametréw technicznych,

= ograniczenie dostepnosci drogi z terenow sagsiednich. Nowe obszary
przeznaczone do zainwestowania powinny mie¢ wyksztatcone wewnetrzne
uktady komunikacyjne podtaczone do drogi krajowej poprzez istniejace
wiaczenia droég gminnych, tak, aby nie bylo potrzeby wykonywania
dodatkowych wigczen i zjazdéw indywidualnych.

VL. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA PLANU

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy posiadanych materiatow, dokumentow
planistycznych, procedury sporzadzania planu, zgodnosci przewidywanych
rozwigzan ze studium, w $wietle obowigzujacych przepiséw o zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu jest
zasadne.




VIL.  NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania:
Obszar i granice sporzadzenia miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego w obrebie miasta Pilzno okreslono na rycinie nr 1.

Materiaty geodezyjne:
Przystapienie do sporzadzania planu wigze sig z koniecznoscig wykorzystania
urzedowych kopii mapy =zasadniczej, a takze materiatdw niezbednych do
sporzadzenia wniosku rolnego.
Dla potrzeb sporzadzenia planu zostang wykorzystane nastepujace materiaty
geodezyjne:
1) mapa zasadnicza,
2) mapa ewidencyjna,
3) mapa glebowo-rolna.

Zakres merytoryczny:

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw
przy zapisywaniu  ustalen projektu tekstu i rysunku planu miejscowego,
wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587)

Na potrzeby opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pilzno dla czgsci migjscowosci Bielowy, Jaworze Dolne i Jaworze Gérne
zostato sporzadzenia opracowanie ekofizjograficzne, wykonane przez Biuro
Planowania Przestrzennego MGGP S.A. mgr Karolina Fastnacht-Kundzierewicz w
dniu grudniu 2009 r., Wnioski i propozycje zawarte w wym. opracowaniu zostang
uwzglednione przy opracowywaniu planu miejscowego.

Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych:

1. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
miafo na celu okreslenie zasad dla ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej,
rekreacyjnej i produkcyjno-sktadowej oraz zasad ochrony srodowiska.

2. Opracowanie planu obejmie problemalyke wskazang w art. 15 ust. 2 i ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.




GRANICA OBSZARU

DO OBJECIA PLANEM




Rejestr decyzji ustalajacych warunki ;. hudowy dla obszaru objetego sporzadzeniem
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie gminy Pilzno
L dla czesci miejscowosci Bielowy, Jaworze Dolne i Jaworze Gérne
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Strzegomce _

. ; ,,-WARUNKI ZABUDOWY ORAZ ‘ECYZJl LICP 2007
9| 66 25-10-2007] Plenlazek Henryk | Bielowy |wg wykazu| ULICP przebudowa linii "1&22"3;‘;%
petnomocnik napowietrznej $redniego | rozwoleniens
KRUSZGEO napiecia 15 kV e
zasilajacej ,zaktad Gé‘ﬁr’ﬁjjggo
eksploatacji kruszywa nr | «rowzasioozz/
— 1 Strzegocice” o
10| 132 | 20-09-2007 | 13-02-08 |Fediow Anna, Bielowy 199/6 Budynek gospodarczy
ponow. | Gustaw
17-09-08 | Bjelowy 28
39-223

-03-2008 Ratowska Bnelowy 217 Nadbudowa budynku
ponowna | E|zbieta mieszkalnego
28-09-2008 Bielowy 97
39-223
' Strzegocice
12 192 | 19-11-2008 | 20-05-2009 | Fediow Anna, Bielowy 199/6 Kanalizacja Deszczowa
Gustaw
Bielowy 28
39-223
Strzegocice
13| 17 | 22-01-2008 |nie wymaga [ KRUSZGEO S.A. | Jaworze 200/4 waga samochodowa | Nepzemiclowa
/ jecyzje wydano
ul. M. Reja 16 Dolne pozwalenie na
35-959 Rzeszow KRO0238/00121
08/2WRZ
z31-03-2008
14 | 139 | 27-08-2008 | 30-01 2000 | Swierczek Beals, | Jaworze 229/2 MN
Krzysztof Garne Mieszkaniowa
Strzegocice 169 jednorodzinna
39-221 teki
Gdrne
15| 206 | 04-12-2008 | 08-05-2009 | Gasior Pawef Jaworze | 242/3 po MN
Jaworze Gorne 16 | Gorne podziale Mieszkaniowa
39-223 242/6 jednorodzinna
Strzegocice

AJACYCH WA

RUNKI ZABUDOWY. ORAZ DECYZJILICP 2009

i 29-04-2009 | 07-10-2009 [ Nosal Jan Jaworze 36 Budynek gospodarczy
Bielowy 35 Gorne
39-223
L‘_J Strzegocice J




Graficzny wykaz decyzji ustalajacych warunki zabudowy dla obszaru objetego
sporzadzeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie gminy Pilzno dla czes$ci miejscowosci Bielowy, Jaworze Dolne i Jaworze Gorne -
wedtug numeracji zgodnie z rejestrem

FRZEWODNISZACA
AT MIEISRE) W NLZNIE
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