Uchwala Nr XX1V/234/09
Rady Miejskiej w Pilznie
z dnia 26 lutego 2009

w sprawie: programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem GMINY PILZNO
na lata 2009 — 2014oraz zasady wynajmowania lokali wchodzqcych
w skltad mieszkaniowego zasobu GMINY.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 z poézn. zm.:
Dz. U. z2004 r. Nr 281 poz. 2783 i poz. 2786, Dz. U. z 2006 r. Nr 86 poz. 602,
Nr 94 poz. 657, Nr 167 poz.1193, Nr 249 poz.1833, Dz. U. 22007 r. Nr 128
poz. 902, Nr 173 poz. 1218) — Rada Miejska w Pilznie uchwala. co nastepuje:

§ 1

1. Ustala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Pilzno na lata 2009 — 2014, ktory stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Ustala sie =zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Pilzno, ktore stanowig zatgcznik Nr 2 do
uchwaty. |

§ 2
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pilzna.

§3

Traci moc uchwala Nr XIX/158/2004 Rady Miejskiej w Pilznie z dnia 31 maja
2004 roku w sprawie okreslenia stawek czynszu regulowanego za lokale

mieszkalne.
§ 4
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa

Podkarpackiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXI1V/234/09
Rady Miejskiej w Pilznie

z dnia 26 lutego 2009

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY PILZNO NA LATA 2009-2014

Program uwzglednia wwarunkowania wynikajqee z mozliwosci finansowych gminy, z jej
charakteru, stanu rozwoju, stanu infrastruktury technicznej ustalonych w Strategii Rozwoju
Gminy Pilzno.

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzqdowej
nalezy do zadan wilasnych gminy, zgodnie z ustawq z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. Nr
71, poz. 733 z pozn. zm.) zwang w dalszej tresci Programu ,, ustawq ™.

Zadania gminy wynikajqce z art. 4, 10, 11, 14, 32 ustawy dotyczqce lokali socjalnych
w przypadku wystapienia zapotrzebowania na przydzial tych lokali, bedq realizowane
w ramach isiniejqcego zasobu gminy.

L Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Zasdb mieszkaniowy gminy stanowi 41 mieszkan komunalnych o tacznej powierzchni

uzytkowej 1606,88 m?, zal. nr 3 do uchwaty.

Wszystkie lokale znajduja si¢ w budynkach stanowiacych whasnos¢ Gminy Pilzno.

Zamieszkatych lokali jest 37 o laczne] powierzchni uzytkowej 153842 m?, ktore

przyj¢to do oczynszowania.

4. Zty stan techniczny lokali mieszkalnych, zwlaszcza w Pilznie wymaga naprawy
1 konserwacji biezacych.

Lo 2

IL. Analiza potrzeb oraz plan remontow

Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikajace z koniecznoscei:

1) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomic zapewniajacym bezpieczestwo
ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienic uzytkownikom budynku i znajdujacym si¢ w nim pomieszczen oraz
urzadzen zwiazanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem a w szczegolnosci
zapewnienie warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, gaz, energie cieplna,
encrgie elektryczna, odprowadzenie sciekow, usuwanie odpadéw statych oraz ochrong
przeciwpozarowa,

4) utrzymanie wymaganego stanu  technicznego  budynkow i racjonalizacji
wykorzystania ecnergii elektrycznej, cieplngj 1 wody po wnikliwe] weryfikacji
i analizie beda ujete w planic remontow i modernizacyi.



III.  Planowana sprzedaz lokali

Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana jest na wniosek ich najemcow.

IV.  Polityka czynszowa

1) Stawki czynszu beda ustalane przez Burmistrza Pilzna raz w roku.

2) Ustala sie stawk¢ bazowa czynszu w wysokosci od 0.9% - 10% rocznie od 1 m?
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m* powicrzchni  uzytkowej
budynkow mieszkalnych ogloszonego przez Wojewode Podkarpackiego na okres
6 miesieczny od dnia 1 pazdziernika do dnia 31 marca roku nast¢pnego.

3) Ustala si¢ nastgpujgce czynniki roznicujace stawki czynszu:

a) czynniki obnizajgce stawke bazowa oraz procent obnizki w stosunku do stawki
bazowe]:
- brak tazienki 1 WC - 30%
- brak urzadzenia wodociagowego — 50%
- potozenie lokalu w miejscowosciach: Leki Dolne, Leki Gorne, Stotowa,
Strzegocice, Jaworze Gorne, Bielowy, Dobrkow, Gebiczyna — 10%
- za mieszkanic polozone na parterze — 3%

Przy uwzglednieniu obnizki z tytulu braku urzadzenia wodociagowcgo nie uwzglednia
sig obnizki z tytulu braku tazienki 1 WC.
b) czynniki podwyzszajace stawke bazowa oraz procent podwyzki w stosunku
do stawki bazowej:
- polozenie lokalu w Pilznie — 10%
- za mieszkanic potozone powyzej parteru — 2%
4) Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 30% czynszu obowiazujacego dla tego
lokalu
5) Czynsz obejmuje: koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym
koszty utrzymania wszystkich pomieszezen przeznaczonych do  wspolnego
uzytkowania.
6) Najemca lokalu oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia oplaty za dostawe
lub odbior:
a) encrgii elektrycznej,
b) wody,
¢) nieczystosei statych i ptynnych,
d) gazu,
e) innych optat wynikajacych z umow zawartych bezposrednio 7 najemca.
7) Stawka czynszu uzalezniona jest od:
a) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz
ich stan,
b) polozenie budynku i lokalu na gminic



V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami tworzgcymi
mieszkaniowy zasob gminy

Mieszkaniowy zasobem gminy zarzadza Burmistrz Pilzna za Posrednictwem Miejskiego
Zaktadu Komunalnego Pilzno Sp. z 0.0.
Zasady zarzadzania lokalami w budynkach wchodzacych w sktad zasobu gminy powinny
zapewnic:

1) efektywne i sprawne zarzgdzanie,

2) poprawe standardu zasobu mieszkaniowego,

3) ograniczenie wzrostu kosztow utrzymania,

4) tworzenie wspolnot mieszkaniowych w budynkach, gdzie wlasnos¢ gminy stanowi

mnicjszos¢ udziatow.

V1.  Zroédla Finansowania Gospodarki Mieszkaniowej

Przewiduje sie finansowanic gospodarki mieszkaniowe] w czasie realizacji wieloletniego
programu z:
1) optat czynszowych,
2) érodkow finansowych w  budzecie gminy na dofinansowanie gospodarki
mieszkaniowej,
3) zc sprzedazy lokali mieszkalnych

VII.  Wrydatki
Wysoko$¢ wydatkow w poszezegolnych latach objetych planem bedzie uzalezniona od
wzrostu kosztow eksploatacji, kosztow remontu, kosztéw modernizacji lokali i budynkow,
kosztow zarzadu nieruchomosciami oraz od wzrostu kosztow inwestycyjnych.

VIIl. Inne dzialania zwigzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy.

Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie kontynuowana przez zastosowanie preferencji zgodnie z
przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

IX. Postanowienie koncowe

W sprawach nie uregulowanych niniejszym wieloletnim programem maja zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, micszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianic Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733z p6z. zm.).



Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX1V/234/09
Rady Miejskie] w Pilznie

z dnia 26 lutego 2009

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
Mieszkaniowego zasobu Gminy Pilzno

Wykonywanie zadan wtasnych gminy polegajacych na dostarczaniu lokali mieszkalnych,
lokali socjalnych i zamiennych w przypadkach wskazanych przez ustawg z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz.U.Nr 71, péz. 733 - art.4, 10, 11, 14, 32) zaspokajanie potrzeb najubozsze;
arupy cztonkéw wspolnoty samorzadowej oraz zabezpieczenia lokali pod najem zwigzany ze
stosunkiem pracy, uzasadnia wykorzystanie zasobu mieszkaniowego w sposob racjonalny:

1. Zasady maja zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Pilzno, o ktorym mowa

w art. 20 ust. | ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 zmianie kodeksu cywilnego i dotycza oddawania w
najem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych.

2. Do zawarcia umowy najmu lokalu micszkalnego mogg by¢ zakwalifikowane osoby:

1) ktorym nie przystuguje tytul prawny do innego lokalu,
2) osoby o niskim dochodzie na cztonka gospodarstwa domowego oraz pozostajace
w trudnych warunkach mieszkaniowych.

3. Za pozostajaca w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza sig osobe:

1) zamieszkujaca w lokalu, w ktérym na jedna osobg przypada mniej niz 5 m”
powierzchni lokalu, albo w pomieszcezeniach nie nadajacych sig na staty pobyt ludzi,
2) bezdomng,

3) posiadajaca niskie dochody okreslone w pkt. 41 5,

4) ni¢ posiadajaca uprawnien do lokalu.

4. Do wynajmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zakwalifikowana osoba pozostajaca w

trudnych warunkach mieszkaniowych, jezeli sredni miesigezny dochod brutto nal
osobe zgloszong do wspdlnego zamiesrkania w okresie 6 miesigcy kalendarzowych
poprzedzajacych ztozenie wniosku 1 zawarcic umowy najmu w domowym
gospodarstwie wicloosobowym nie przekracza 100% najnizszej emerytury, a w
gospodarstwie jednoosobowym 150% najnizszej emerytury.

5. Do wynajmu lokalu socjalnego moze by¢ zakwalifikowana osoba pozostajaca w
trudnych warunkach mieszkaniowych, jezeli sredni micsigezny dochdd brutto na |
osobe zgtoszona do wspolnego zamieszkania w okresie 6 miesigcy kalendarzowych
poprzedzajacych zgloszenie wniosku i zawarcie umowy najmu w domowym
gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 50% najnizszej emerytury. a w
gospodarstwie jednoosobowym 75% najnizszej emerytury.



6. Pierwszenstwo wynajmu lokalu micszkalnego przystuguje osobom:

1) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie orzeczenia sadowego
zobowiazujacego gming do dostarczenia takiego lokalu,

2) opuscily dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, a przed
umicszezeniem w domu dziecka zamieszkiwaly na terenic Gminy Pilzno i
byty zameldowane na pobyt staly,

3) utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

4) zamieszkuja w lokalach przeznaczonych do rozbiorki lub remontu kapitalnego
w trybie przepisdw prawa budowlanego.

7. Pierwszenstwo do wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore nabyty prawo do

otrzymania takiego lokalu na podstawie wyroku sadowego.

8. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera si¢ na czas nieoznaczony.

9. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 5 lat.

10. Dopuszcza si¢ wynajem lokalu mieszkalnego z zasobdéw gminy bez wzgledu na miejsce

11.

12.

13.

14.

zamieszkania, warunki materialne i mieszkaniowe vz uwagi na niczbgdne potrzeby
kadrowe, najem zawiera si¢ na czas trwania stosunku pracy.

Na lokale socjalne przeznacza sig lokale o obnizonej wartosci uzytkowej w szczegolnosci
Z gorszym wyposazeniem technicznym.

Zamiana lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy pomigdzy
najemcami moze by¢ dokonywana wylacznie za zgodg Burmistrza. Koszty zwigzane z
zamiang ponoszg w catosei najemey.

Osoby zaliczone do kregu 0sob bliskich najemcy (art.691 § 1 Kodeksu Cywilnego), a
pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemeg, z ktorym zamieszkiwaly stale do dnia
opuszczenia przez niego lokalu i nie maj a zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w
inny sposob, pozostajg w lokalu do czasu, dopoki lokal jest zbedny.

Oplata za korzystanie v lokalu bez umowy najmu bedzie naliczane w wysokosci

dziesieciokrotnej obowigzujacej stawki czynszu.



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX1V/234/09
Rady Miejskiej w Pilznie

z dnia 26 lutego 2009

Zasoby mieszkaniowe w gminie Pilzno

Budynek | Pow. uzytkowa (m?)
Bielowy 44 68,50
| Lokal Nr 2 | 68,50
Dobrkéw 26 60,00
| Lokal Nr 1 ] 60,00
Gebiczyna 51 34,00
| Lokal | 34,00
Lipiny 1 56,00
| Lokal ! 56,00
teki Dolne 122a 228,00
Lokal Nr 1 54,00
Lokal Nr 2 o o ' 54,00
Lokal Nr 3 31,00
Lokal Nr4 58,00
Lokal N 5 - 31,00
Pilzno, ul. Grodzka 4 142,60
Lokal Nr 1 26,20
Lokal Nr 2 38,80
Lokal Nr 3 77,60
Pilzno, ul. Legionow 13 215,45
Lokal Nr 1 79,45
Lokal Nr 2 33,20
Lokal Nr 3 30,60
Lokal Nr 4 72,20
Pilzno, ul. Legionow 28 49,00
Lokal [ 49,00
Pilzno, ul. Petrycego 10 - Iokale socjalne 102,85
 Lokal Nr 1 o 1400
Lokal Nr 2 14,00
Lokal Nr 3 o 14,00
| Lokal Nr 4 S 14,85
| Lokal Nr 8 15,00
Lokal Nr 9 16,00
Lokal Nr 10 15,00
Pilzno, ul. Rynek 24 71,20
Lokal Nr 2 23,40
Lokal Nr 5 47,80
Pilzno, ul. Rynek 28 105,50
Lokal Nr 1 19,50
Lokal Nr 2 47 50
Lokal Nr 3 38,50




Pilzno, ul. Rynek 29 - lokal socjalny 10,72
Lokal Nr 1 10,72

Stotowa 159 a 106,00
Lokal Nr 1 53,00
Lokal Nr 2 B - 53,00 |

Stotowa 159 100,00
Lokal Nr 1 50,00
Lokal nr 2 50,00

Strzegocice 43 141,60
Lokal Nr 1 77,00
Lokal nr 2 B 64,60

Strzegocice 54 47,00
Lokal Nr 2 47,00

Lokale niezamieszkane

Lp. Nazwisko i Imie Powierzchnia (m?)

Pilzno, ul. Petrycego 10 51,33
Lokal Nr 5 14,63
Lokalnr6 12,50
LokalNC7 24,20

Pilzno, ul. Rynek 29 17,13
Lokal Nr 3 1713

Suma pow. uzytkowej 68,46




