ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY PILZNO - ,STRZEGOCICE

ZBIORNIK" - ETAP |

UCHWAELA NR LI/370/2’018
RADY MIEJSKIE]J W PILZNIE
z dnia 27 wrzesdnia 2018 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Pilzno -

»otizegocice Zbiornik” — Etap I.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz, U. z
2018 r. poz. 994 z péén. zm) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 073 z pozniejszymi zmianami) po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Pilzno uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Pilznie Nr XXIX/ 178/2000 z dnia

28 grudnia 2000 r. z pdzn. zm.

Rada Miejska w Pilznie uchwala co nastepuje:
g1,

1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Pilzno -
»trzegocice Zbiornik” — Etap I uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Pilznie nr XXXv/261/05
z 30 sierpnia 2005 r. opublikowanga w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego

w 2006 r. Nr 12, poz. 176 - zwana dalej planem.

2. Plan obejmuje:

1)

2)

zmiang przeznaczenia terenéw na Rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do Uchwaty o
ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaly:

a) z czesei 3.ZR na 4.TL,

b) z czedci 1.RMZ na 4.U,

) z czesci 1.RM na 4.MN,

d) z czesci 1.RMZ na 4.US,

e) z czesci 1.ZL na 4.US i 2.U,

f) z3.ZRna5.U,

g) z czeéci 2.RMZ na 5.MN, 6.MN i 4.KDW,

h) z czesci 2.RMZ na 7.MN | 5.KDW;

zmiang tekstu Uchwaly o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaly w zakresie terenu 4.US.

3. Zatgcznikami do planu sa:

1
2)

3)

zatgcznik nr 1 - stanowiacy integralng czes¢ planu - Rysunek Zmiany planu w skali 1:2000;
zatgeznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu;

zatacznik nr 3 rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wiasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania.
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§ 2.
Na Rysunku planu stanowigcym zafgcznik nr 1 do Uchwaly nr XXXV/261/05 Rady Miejskiej
w Pilznie z 30 sierpnia 2005 r. wprowadzono zmiany przeznaczenia i oznaczenia terendw zgodnie
z§ 1 ust. 2 pkt. 1, lit, a — h niniejszej uchwaty oraz nowe linie rozgraniczajace | linie
zabudowy.

§ 3.
W Uchwale nr XXXV/261/05 Rady Miejskiej w Pilznie z 30 sierpnia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Pilzno — ,Strzegocice
Zbiornik";

1) w § 2 po pkt 9 dodaje sie punkty 10 i 11 w brzmieniu:

.10) obszarach zagrozenia powodzia QO0,2% - naleiy przez to rozumieé
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobiefstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego, okreslone na mapach zagrozenia i
ryzyka powodziowego KZGW;

11) obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia Q1% - naleizy przez to
rozumie¢ obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat, okre$lone na mapach zagrozenia
powodziowego KZGW.";

2) w § 3 ust.2 po pkt 2 dodaje sie punkt 2a w brzmieniu:

»2a) na obszarze w zasiegu strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej z rzeki
Wistoki uwzgledni¢ ustalenia z rozporzadzen ustanawiajacych te strefy,
Ponadto sposcb zagospodarowania ustalany niniejszym planem nie obejmuje
zadnych dziatan objetych zakazami zawartymi w ww. rozporzadzeniach.”

3) w § 3 ust.9 po pkt 5 dodaje sie punkty 6 i 7 w brzmieniu:

«6) W granicach obszaréw zagrozenia powodziowego o prawdopodobiefistwie
powodzi Q0,2% wedlug map zagrozenia i ryzyka powodziowego KZGW,
zaznaczonych na rysunku planu w ramach terenéw 4.TL i 4.US, przy realizacji
inwestycji nalezy uwzglednic mozliwos¢ wystapienia lokalnych powodzi i
podtopien;

7) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%, w ramach
terenéw 4.TL i 4.US zaznaczonych na rysunku planu, wyznaczonych na
podstawie map zagrozenia powodziowego obowigzujg zakazy, nakazy i
dopuszczenia i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony przed powodzig.”;

4} po §42 dodaje sie §42a w brzmieniu:
~Zgodnie z art, 36 ust. 4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu

przestrzennym ustala sig dla terenéw: 4.MN - 7.MN, 4.TL, 2.U, 4.U, 5.U,
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4.US jednorazowa oplate od wzrostu wartoéci nieruchomodci w wysokosci
10%",
5) dotychczasowy § 4 ust. 1 otrzymuje nowe brzmienie:
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1,MN, 5.MN - 7.MN z podstawowym przeznaczeniem pod
lokalizacjg zabudowy jednorodzinnej.”;
6) w dotychczasowym § 4 ust. 2 po symbolu 1.MN wstawia sig przecinek i dodaje slowa
#5.MN-7.MN";
7} w dotychczasowym § 4 ust. 3 po symbolu 1.MN wstawia sig przecinek | dodaje sie
wyrazenie ,5.MN — 7.MN":
8) dotychczasowy § 5 ust. 1. otrzymuje nowe brzmienie:
~Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na
rysunku planu symbolami 2.MN i 4.MN z podstawowym przeznaczeniem pod
lokalizacje zabudowy jednorodzinnej.”;
9) w dotychczasowym § 5 ust. 2 po symbolu 2.MN dodaje sie stowa ,i 4.MN";
10)w dotychczasowym § 5 ust. 3 po symbolu 2.MN dodaje sie stowa ,i 4.MN”;
11)w dotychczasowym § 7 ust. 1 po symbolu 1.TL dodaje sie stowa ,i 4.TL";
12)w dotychczasowym § 7 ust. 2 po symbolu 1.TL dodaje sie stowa ,i 4.TL";
13)w dotychczasowym § 7 ust. 3 po symbolu 1.TL dodaje sie stowa ,i 4.TL";;
14)dotychczasowy § 10 ust. 1 otrzymuje nowe brzmienie:
~Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami:
1.U, 4.U 1 5.U z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi publiczne i komercyjne.”;
15)w dotychczasowym § 10 ust. 2 po symbolu 1.U wstawia sig przecinek i dodaje stowa
U0 5.U7;
16)w dotychczasowym § 10 ust. 3 po symbolu 1.U wstawia sig przecinek i dodaje stowa
~3.U05.U"
17) dotychczasowy § 16 otrzymuje nowe brzmienie:
»8 16
1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 4.US
z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi sportu i rekreacji Zwigzanej z powyrobiskowymi
zbiornikami wodnymi.
2. W granicach terenu 4.US dopuszcza sie:
1) zbiorniki wodne;
2) lokalizacje obiektéw zaplecza szatniowo-gospodarczego;
3) lokalizacjg terenowych urzadzen i obiektéw rekreacyjnych;
4) lokalizacje obiektéw ustug komercyjnych zwigzanych z obstugg ruchu rekreacyjno-sportowego;
5) zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zagrodowej na obiekty rekreacii
indywidualnej lub agroturystyczne;
6) funkcje mieszkaniowa w obiektach ustugowych;
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7) utrzymanie istniejgcych obiektéw mieszkalnych i gospodarczych;

8) ciagi piesze i sciezki rowerowe;

9) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3. W granicach terenu 4.US ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5;

2) wysokosc obiektdw, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 2i3 - do 6 m;

3) wysokos¢ obiektéw, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 4i5-do 4 m;

4) dopuszczona funkcja mieszkaniowa nie moze przekroczyé 30% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego;

5) istniejaca zabudowa moze podlega¢ przebudowie | rozbudowie pod warunkiem utrzymania
obowiazujgcego przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami zagospodarowania terenu |
ksztattowania zabudowy jak dla obiektow noworealizowanych;

6) zachowa¢ minimum 70 % powierzchni biologicznie czynnej, w tym powierzchnia woéd
powierzchniowych;

7} obowigzek zabezpieczenia w obrebie terenu miejsc parkingowych w ilosci minimum - 1 miejsce
parkingowe na 4 uzytkownikow.

4. Pozostale zasady jak w § 3.”;
18) dotychczasowy § 37 ust.1 otrzymuje nowe brzmienie:
~Wyznacza sie tereny komunikacji wewnetrznej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 2.KDW, 4.KDW i 5.KDW =z podstawowym przeznaczeniem pod
komunikacje wewnetrzng wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi i siecig infrastruktury
technicznej.”;
19)w dotychczasowym § 37 ust. 2 po symboiu 2.KDW wstawia sie przecinek i dodaje
stowa ,4.KDW i 5.KDW".
§4
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pilzna.
§5
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.
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Zalgcznik Nr 2

Do uchwaty NR LI/370/2018
RADY MIEJSKIEJ W PILZNIE
z dnia 27 wrzesnia 2018

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej w Pilznie o sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do =zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p62n. zm.) rozstrzyga sie sposéb
realizacjt zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
Gminy Pilzno ,,Strzegocice - Zbiornik™ — ETAP I, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz zasady finansowania wymienionych w
planie inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

l. Sfinansowanic inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadafi
wlasnych Gminy, zaktada si¢ ze $rodkow pochodzacych z:
e budZetu Gminy,

Unii Europejskiej,

partnerstwa prywatno — publicznego,

Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy
uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego. we wspéldziataniu z innymi
podmiotami publicznymi i prywatnymi dzialajgcymi i inwestujgcymi na terenie planu.



Zal. Nr 3

do UCHWALY NR LI/370/2018
RADY MIEJSKIE] W PILZNIE
z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy bedg realizowane ze $rodkdw wiasnych gminy oraz ze $rodkéw
pomocowych, zgodnie z planem wydatkow majatkowych okreslonym corocznie w [Uchwale
budzetowej Gminy Pilzno.

PRZEWODNT!
Rady Miejskigi

agr inzTodsdsr Pieczonka



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LI/370/2018
RADY MIEJSKIEJ W PILZNIE
z dnia 27 wrzeénia 2018

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci Gminy Pilzno ,Strzegocice — Zbiornik” — ETAP |

Na podstawie art. 15 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (., Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.) Burmistrz Pilzna przedstawia
uzasadnienie w sprawie uchwaienia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci Gminy Pilzno ,Strzegocice - Zbiomnik” — ETAP I.

. Dane ogdlne

1)

2)

3)

4)

Rada Miejska w Pilznie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie
gminnym z dnia 8 marca 1990 roku podjeta Uchwate Nr Li/370/2018 z dnia 28
wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Pilzno ,Strzegocice -
Zbiornik™ — ETAP 1.

Przedstawiony do uchwalenia dokument procedowany byt jako nowelizacja
obecnie obhowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci Gminy Pilzno - ,Strzegocice Zbiornik”. W zasadach
techniki prawodawczej zmiana (nowelizacja) ustawy/uchwaty polega na
uchyleniu niektérych jej przepiséw, zastgpieniu niektérych jej przepiséw
przepisami o innej tre$ci lub brzmieniu albo na dodaniu do niej nowych
przepiséw.,

Zmiana planu obejmuje obszary zlokalizowane w miejscowosci Strzegocice w
Gminie Pilzno. W chwili przystgpienia do zmiany mpzp, przedmiotowe dziatki
posiadaty zagospodarowanie w postaci: obiektow kubaturowych, drogi, zbiornik
wod, budowle, linie napowietrzne, podziemng i nadziemng infrastrukture
techniczng stuzaca do obstugi budynkéw, gruntéw ornych, nieuzytkow. Granice
tych obszarow ckresla mapa stanowigca zatgcznik Nr 1 do Uchwaty.

Projekt zmiany planu zostat sporzgdzony w trybie art. 17 w zwigzku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6Zn. zm.) oraz na podstawie
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projekty migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. nr 164, poz. 1587).

Przeznaczenie terendw w zmianie miejscowego planu zgodne jest z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pilzno przyjete Uchwatg
Rady Miejskiej w Pilznie nr XXIX/178/2000 z dnia 28 grudnia 2000 r. ze
Zmianami.

Il. Procedura opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego



Przeprowadzono petng procedure wynikajacg z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Miejskg w Pilznie
w/w uchwaty Burmistrz Pilzna jako organ wykonawczy kolejno:

1)

2)

3)
4)

o)
6)

7)

ogtosit w prasie miejscowej (Obserwator Lokalny nr 48/2011 z dnia 9 maja 2011 r.)
| przez obwieszczenie na tablicach ogtoszeri oraz BIP (z dnia 9 maja 2011 r)o
podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Pilzno ,Strzegocice — Zbiornik”
okreslajgc forme, miejsce i termin skfadania wnioskéw, w terminie nie krotszym niz
21 dni od daty ukazania si¢ ogtoszenia, tj. do 13.06.2011 r.;

zawiadomit na piSmie (znak: |1ZP.6721.3.42011 =z 09.05.2011 r.,
1ZP.6721.3.8.2011, 1ZP.6721.3.9.2011 i 1ZP.6721.3.13.2011 z dnia 20.09.2011 r.)
o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci Gminy Pilzno .Strzegocice — Zbiornik”
instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projekiu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

sporzgdzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci Gminy Pilzno ,Strzegocice — Zbiornik”;

sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu;
uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie;

uzyskat decyzje znak: GZ.tr.057-802-455/11 z dnia 27 lipca 2015 r. Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazeniu zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze 6,1723 ha gruntéw rolnych stanowigcych uzytki roine kias II-lil, w
obrgbie ewidencyjnym Strzegocice, na terenie gminy Pilzno (oznaczonych jako nr
1,2, 3, 4, 7 i 8). Nie uzyskat zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 17,0030
ha gruntéw rolnych w obrebie ewidencyjnym Strzegocice, co zadecydowato o
koniecznosci wylaczenia tych terenéw (oznaczone jako kontur 5 i 6) z
opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
uchwalenie przygotowanego projektu w ograniczonym zakresie {j. Etap I,

zgodnie z art. i5 ust. 1 pkt 2 usiawy o pianowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza sie zgodnos¢ niniejszej zmiany planu z analizami o
ktorych mowa w art.32 zatwierdzony przez Rade Miejska w Pilznie Uchwalg Nr
XVI1/123/2016 z dnia 17 marca 2016 roku w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

w wyniku ponowienia procedury, w zwigzku z uzyskang zgodg rolng dla czesci
terendw, oznaczonych jako ETAP | oraz w zakresie przekazanym przez Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej mapami zagrozenia | ryzyka
powodziowego, projekt planu uzyskat ponowne uzgodnienia i opinie:

wylozyt zgodnie z ogtoszeniem i obwieszczeniem (z dnia 03.06.2016 r.) projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesct Gminy
Pilzno ,Strzegocice Zbiornik” — Etap | do publicznego wgladu (termin wytozenia od
13.06.2016 r. do 05.07.2016 r.) oraz przeprowadzit dyskusje publiczng w dniu
16.06.2016 r.

10) wyznaczyt w ogtoszeniu i obwieszczeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne

oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moga wnosié
uwagi dotyczace projektu zmiany planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakoriczenia
okresu wytozenia, t. do 27.07.2016 r. (brak zgloszonych uwag do zmiany



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Pilzno
.Strzegocice Zbjornik” - Etap I).

ll.  Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Pilzno
wStrzegocice Zbiornik” — Etap |

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Pilzno
«~Strzegocice Zbiornik” — Etap | zostata sporzadzona na podstawie Uchwaly Nr XXX1/283/09
Rady Miejskiej w Pilznie z dnia 23 listopada 2009 r. w sprawie przystagpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Pifzno
«Strzegocice-Zbiornik” — Etap |.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza si¢ zgodnoé¢ niniejszego planu z analizami o ktérych mowa w art.32, zgodnie z
Uchwatg Nr XVII/123/2016 Rady Miejskiej w Pilznie z dnia 17 marca 2016 roku w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pilzno oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie zmiany planu dotychczasowe tereny rolnicze, w ktérych nie wyklucza sie
zabudowy, tereny zieleni nieurzadzonej oraz tereny leéne zgodnie z brzmieniem Kierunkow
Studium, przeznaczono na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z komunikacja,
a takze na cele zabudowy letniskowe] i ustugowej oraz pod tereny sportu i rekreacji.

Ustalenia zmiany planu dotyczg tylko i wylacznie terenéw objetych zmiang planu i nie
oddziatywajg na tereny sgsiednie. Charakter planowanych rozwiazan, ich rodzaj i skala, a
takze zakres oddziatywania wskazuja, ze wptyw wprowadzanych rozwiazan planistycznych nie
bedzie miat znaczacego oddziatywania na $rodowisko.

Sporzadzajac projekt zmiany planu przeprowadzono analize zgodnosci jego ustalen ze
studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dokonujgc
przedmiotowej analizy kierowano sig charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego o
wigkszym stopniu ogélnosci, ktérego ustalenia wymagajg uscislenia i doprecyzowania na
etapie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczony w planie kierunek zagospodarowania nie wplynie znaczaco nha zmiany w
krajobrazie, ktére w znaczacy sposdb ingerowalyby w przestrzen i otoczenie.

Zagospodarowanie terenow nie wniesie zasadniczej zmiany
w dotychczasowe uzytkowanie terendw. Delimitacja terendw zostaia dokonana przy
poszanowaniu warto$ci okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ponadto realizacja postanowiern zmiany planu nie spowoduje Znaczacego

oddziatywania na srodowisko naturaine i nie wplynie negatywnie na obszary chronione.

Celem ustalet zmiany planu jest takie uksztattowanie krajobrazu iprzestrzeni, aby
uwzgledniata ona zaréwno istniejagce walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalnosci
i harmonijnej kompozyciji, przy uwzglednieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni prawa
wiasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalajg na optymalne  wykorzystanie
przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacja okreslong



istniejacymi warunkami i ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniajg wyniki
przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz ekonomicznych (prognoza
skutkow finansowych), $rodowiskowych (prognoza oddziatywania na $rodowisko) i
spotecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami, wylozenie do publicznego wglgdu, dyskusja
publiczna). Zmiana planu uwzglednia takze zgtaszane w ramach prac wnioski, z
ograniczeniami wynikajgcymi z przepiséw powszechnie obowigzujacych, uwarunkowar
terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury pianistycznej zapewniono udziat spoteczeristwa na poszczegolnych
etapach sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do sporzadzenia projektu
zmiany planu, mozliwos¢ sktadania wnioskéw, udziat w wytozeniu projektu do publicznego
wgladu, mozliwosci skiadania uwag), przy zachowaniu petnej jawnosci i przejrzystosci
procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt planu nie wywota
obcigzen finansowych z uwagi na podtrzymanie cbowigzujgcych juz rozwigzan planistycznych.
Ustalenia planu nie wptyng na obnizenie wartosci nieruchomosci. Jedynym kosztem po stronie
budzetu gminy jest koszt sporzgdzenia projektu zmiany planu.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie zmiany planu uwzgledniono:

1} wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
przeznaczenia terendw, wskaznikéw zagospodarowania terenow i parametréow ksztattowania
zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatéw wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami - zmiana planu utrzymuje
ustalenia z obowigzujgcego planu.
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kuitury wspolczesnej -

podtrzymano ustalenia obowigzujgcego planu.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych - zmiana planu hie ingeruje w ustalenia planu obowigzujacego w tym
zakresie;

8) waiory ekonomiczne przestrzeni racjonainie wykorzystujgc istniejace elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenéw
budowlanych. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono réwniez poprzez
maksymalizacje wskaznikéw i parametréw zabudowy (zgodnie z zapisami studium) co ma
pozwoli€ wiascicielom dziatek na efektywne zagospodarowanie ich dziatek budowlanych;

7) prawo wilasnosci wyznaczajgc liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod

zabudowe, w poszanowaniu tytutdw prawnych do nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w projekcie zmiany planu uwzgledniono
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity pozytywne uzgodnienia z
organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic Agencjg Bezpieczenstwa
Wewnegtrznego, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym;



9) w projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogolniony cel dazen | dziatan, uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogotu
spoteczenstwa lub lokalnych spofecznosci, zwigzanych z  zagospodarowaniem
przestrzennym. Podtrzymano ustalenia obowiazujgcego planu w tym zakresie;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwosé
wyposazenie terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady
ich realizacji - ze wzgledu sposob zagospodarowania oraz stan infrastruktury technicznej
(tereny uzbrojone), w zmianie planu podtrzymano ustalenia z obowigzujgcego pianu.

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad projektem Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j,
poprzez informacje na stronie internetowej gminy, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogtoszen o: a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu i o wylozeniu
projektu do publicznego wgladu, b) mozliwosci skladania wnioskow i uwag do projektu zmiany
planu na piémie, ustnie do protokofu lub za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej bez
konieczno$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym, ¢) mozliwosci zapoznania sig z
niezbedna dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym:;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociagowej zapewniajace odpowiednig ilo$¢ i jakosé
wody do celéw zaopatrzenia ludnoéci - zmiana planu nie ingeruje w ustalenia planu
obowigzujacego w tym zakresie,

14) Przyjete w zmianie planu rozwigzania przestrzenne nie wptyng na podniesienie poziomu
transportochtonnosci. Warunki wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu oraz przemieszczanie sie pieszych nie Zzmiienig sie w
stosunku do stanu istniejgcego ze wzgledu na sposdb i stopien zagospodarowania terenow.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ sporzgdzajacy projekt zmiany planu zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
terminie przewidzianym do sktadania wnioskéw i uwag nie wptynety Zadne wnioski ani uwagi.

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pilzno oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zostala przyjeta uchwatg Rady Miejskiej w Pilznie z dnia
17 marca 2017 r. Potrzeba sporzadzenia zmiany planu miejscowego nie wynika z powyzszej
analizy, ktéra nie formutowata zasadnoséci sporzadzenia projektu zmiany w zakresie obszaru
objetego projektem. Projekt planu jest wynikiem potrzeb ujawnionych i zgtoszonych przed
sporzadzeniem analizy.
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IV. Wnioski

Do Uchwaly uchwalajgcej zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci Gminy Pilzno ,Strzegocice Zbiornik™ — Etap |, zatacza sie wymagane
zatgezniki, .

a) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 2 000, stanowigcy integralng czesé uchwaly,
obejmujgcy obszar zmiany planu;

b} zatgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadari wiasnych gminy oraz ich
finansowania;

Przedkiadany do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci Gminy Pilzno ,Strzegocice Zbiornik” — Etap |, nie narusza przepiséw
odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi
ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celéw, o ktérych mowa w
uzasadnieniu,



