Uchwata Nr VI/31/2015
Rady Miejskiej w Pilznie
Z dnia 26 marca 2015

w sprawije: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Pilzno na lata 2015 - 2020 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 i art.40 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (t. j.: Dz. U. 2013. 594 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1
i 2, ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014,
poz. 150) - Rada Miejska w Pilznie uchwala, co nastepuije:

§1
1. Uchwala sig wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Pilzno na lata 2015 - 2020, ktory stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego
zasobu gminy Pilzno wymienione w zatgczniku nr 3, ktére stanowia zatacznik
nr 2 do uchwaly.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pilzna.
§3

Traci moc uchwata Nr XXIV/234/09 Rady Miejskie] w Piiznie z dnia 26 lutego 2009 r.
W sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pilzno na lata
2009 - 2014 oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

§4

1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

e



Zalacznik nr 1

Do Uchwaly Nr VI/31/2015
Rady Miejskiej w Pilznie
Z dnia 26 marca 2015

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY PILZNO
NA LATA 2015 - 2020

ROZDZIAL |
Wprowadzenie

. Tworzenie warunkdéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdéinoty
samorzadowej nalezy do zadan wilasnych gminy, zgodnie z ustawa z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014, poz. 150), zwanag w dalszej tresci
Programu ,ustawg’.

. Program uwzglednia uwarunkowania wynikajace z mozliwoéci finansowych gminy
z jej charakteru, stanu rozwoju, stanu infrastruktury technicznej ustalonych
w Strategii Rozwoju Gminy Pilzno.

. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pilzno
zostaje ustalony na lata 2015 — 2020 i jest opracowany stosownie do postanowien
art. 21 i art. 22 w/w ustawy

ROZDZIAL I

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegoélnych latach z podzialem na lokale
socjalne i pozostate lokale mieszkalne

. Zaséb mieszkaniowy gminy na dzien podjecia uchwaly stanowi 40 lokali
komunalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 1500,33 m2. Wykaz lokali zawiera
zatgcznik nr 3 do uchwaly.

. Wszystkie lokale znajduja sie w budynkach stanowigcych wiasno$é Gminy Pilzno.

3. Zamieszkatych jest 37 lokali o tgcznej powierzchni 1440,00 m2, ktére przyjeto

do oczynszowania.

. Stan techniczny lokali jest zréznicowany | zalezy od wieku budynkéw,
ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje.




ROZDZIAL 1l

Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

1. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikajg z koniecznoéci:

a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania;

b) zapewnienia uzytkownikom budynku w znajdujgcych sie w nim
pomieszczeniach sprawnego dziatania instalacji wewnetrznych i urzadzen
stanowigcych wyposazenie lokalu;

¢) modernizacji lokalu w zwigzku ze zmiang lokatora (w miare mozliwosci
finansowych gminy).

2. Zakres potrzeb remontowych i modermizacyjnych gminnego zasobu
mieszkaniowego przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy. W latach 2015 — 2020
poza wykonywaniem biezacych napraw, konserwacji i usuwania awarii planuje sie
wykonanie koniecznych remontdw zapewniajacych poprawe bezpieczenstwa
budynkdw i ich mieszkancéw. Zaklada sie, ze przy planowaniu remontéw
i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych przegladow budynkéw
przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo
budowlane.

ROZDZIAL IV
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2015 - 20120

W latach 20156 — 2020 planuje sie sprzedaz 2 lokali mieszkalnych. Sprzedaz lokali
mieszkalnych dokonywana jest na wniosek i z pierwszenstwem ich aktualnych
najemcow.

ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej Gminy Pilzno oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustala sie nastepujgce rodzaje czynszéw:
- za lokale mieszkalne,
- za lokale socjalne.

2. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
Burmistrz Pilzna zarzadzeniem nie czesciej jednak niz raz do roku. Zmiana
wysokosci czynszu w wyniku waloryzacji nie wymaga wypowiedzenia umowy
najmu.

3. Ustala sie stawke bazowg czynszu w wysokosci od 0,9% do10 % rocznie od
1 m? wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych ogloszonego przez Wojewode Podkarpackiego na okres
6 miesigcy od dnia 1 pazdziernika do dnia 31 marca roku nastepnego.



4. Zgodnie z art. 7 ustawy, w lokalach wchodzgcych w sktad publicznego zasobu
mieszkaniowego wiasciciel ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto§é
uzytkowa, a w szczegolnosci:

a) potozenia budynku,

b) potozenia lokalu w budynku,

c) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich
stanu,

d) ogdlnego stanu technicznego budynku.

5. Ustala sig nastepujace czynniki réznicujgce stawki czynszu:

Stopien wzrostu Stopien obnizki
Lp. Czynniki réznicujace stawki bazowe]j stawki bazowej
w % (+) w % (=)
bl tazienki i WC poza lokalem 30
- brak instalacji wodociggowej 50
3 potozenie lokalu w miejscowosciach
" | teki Dolne, Stotowa, Strzegocice, 10
Bielowy, Dobrkéw, Gebiczyna
4. | usytuowanie lokalu na parterze 3
budynku
5. | potozenie lokalu w Pilznie 10
6 usytuowanie mieszkania powyzej >
" | parteru
7. | budynek po termomodernizacji 10

6. Przy uwzglednieniu obnizki z tytutu braku urzadzenia wodociggowego nie
uwzglednia sig obnizki z tytutu braku tazienki i WC.

7. Stawka czynszu za lokal sogjalny nie moze przekraczac¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym (art. 23 ust. 4

ustawy).

8. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym
koszty utrzymania wszystkich pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego
uzytkowania.

9. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami najemca lokalu oprocz czynszu obowigzany
jest do uiszczenia optat niezaleznych od wlasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu
energii elektrycznej, wody, gazu przewodowego, odbiér nieczystosci statych
i ptynnych oraz innych optat wynikajacych z uméw zawartych bezposrednio
z Wynajmujacym.

10.Za zaplate czynszu i innych naleznych optat odpowiadajg solidarnie z najemca,
osoby petnoletnie stale z nim zamieszkujace.



11.W przypadku powstania zaleglosci w optatach z tytutu najmu nalezy:
a) reagowaé juz po pierwszym sygnale pojawienia sie zaleglosci (rozmowa
Z najemca),
b) proponowa¢ pomoc w staraniu sie 0 dodatek mieszkaniowy,
c) pisemnie wzywac¢ do zaptaty zalegtosci,
d) egzekwowaé naleznosci na drodze postepowania sgdowego,
e) wypowiedzie¢ umowe najmu.

12.Przychody z czynszéw za najem lokali mieszkalnych wplywajace do budzetu gminy
hie pokrywaja w catosci kosztéw utrzymania zasobow mieszkaniowych w stanie nie
pogorszonym wobec czego przy ustalaniu wysokosci stawek czynszu
w poszczegoinych latach, konieczny bedzie ich wzrost wg zasad okreslonych
w art. 9 ustawy.

13.Z uwagi na obowiazujace przepisy prawne dotyczace ubiegania sie¢ o dodatki
mieszkaniowe | realizacje tych przepisdw nie przewiduje sie obnizek czynszu.

ROZDZIAL VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Burmistrz Pilzna.

2. Zasady zarzadzania lokalami w budynkach wchodzacych w sktad zasobu gminy
powinny zapewniac;
a) efektywne i sprawne zarzadzanie, poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie
czynszu i windykacje zaleglosci czynszowych,
b) poprawe standardu zasobu mieszkaniowego,
C) ograniczenie wzrostu kosztéw utrzymania.

3. W okresie objetym niniejszym programem nie zaktada sie zmiany sposobu
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

ROZDZIAL VI
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Przewiduje sie finansowanie gospodarki mieszkaniowej w czasie realizacji
wieloletniego programu z nastepujacych zrodet:

a) optat czynszowych,

b) srodkdéw finansowych wskazanych w budzecie gminy na dofinansowanie

gospodarki mieszkaniowe;j,

c) dotacji celowych z budzetu panstwa,

d) ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

e) innych srodkow.



ROZDZIAL Vil

Wysokosé wydatkdw na gospodarke mieszkaniowym zasobem gminy Pilzno
w kolejnych latach
Wysokos¢ wydatkow w poszczegolnych latach objetych planem bedzie uzalezniona
od wzrostu kosztow eksploatacji, kosztéw remontu, kosztéw modemizacji lokali
i budynkéw, kosztdbw zarzadu nieruchomosciami oraz od wzrostu kosztow
inwestycyjnych.

ROZDZIAL IX

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pilzno
1. Ze wzgledu na obecna wielkos¢ zasobu mieszkaniowego nie przewiduje sig innych
dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
poza okreslonymi w rozdziatach 1I-VIII.

2. Zasdb mieszkaniowy gminy nie daje mozliwosci stosowania zamiany lokali
zwiazanych z remontami lub modernizacjg pomieszczen i budynkow.

3. Niezbedne prace remontowe prowadzone bedg poprzez wylaczenie z biezgcego
uzytkowania czgsci remontowanego lokalu.

4. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie kontynuowana przy zastosowaniu preferenciji
zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

ROZDZIAL X
Postanowienia kofncowe

W sprawach nie uregulowanych niniejszym wieloletnim programem majg
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014,
poz. 150).




Zafacznik nr 2

Do Uchwaly Nr VI/31/2015
Rady Miejskiej w Pilznie
z dnia 26 marca 2015

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY PILZNO

Zatgcznik niniejszy okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Pilzno, w celu realizacji zadan wtasnych wynikajacych
Zz ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywiinego, polegajacych na tworzeniu warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspoélnoty samorzgdowej, w szczegolnosci poprzez zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, a takze
zapewnienie lokali socjalnych.

1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego moga byé zakwalifikowane osoby
spelniajace ponizsze warunki:
a) stale zamieszkujg na terenie Gminy Pilzno i nie przystuguje im tytut prawny do
lokalu,
b) osoby o niskim dochodzie gospodarstwa domowego oraz pozostajace
w trudnych warunkach mieszkaniowych.

2. Za pozostajgcg w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza sie osobe:

a) zamieszkujaca w lokalu, ktéry z uwagi na zly stan techniczny zostat
przeznaczony do rozbidrki, albo w pomieszczeniach nie nadajgcych sie¢ na
staly pobyt ludzi,

b) bezdomna,

c) posiadajgcy niskie dochody okreslone w pkt 3 i 4,

d) nie posiadajacg uprawnien do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego, gdzie mogag
zaspokajac potrzeby mieszkaniowe (wymog ten dotyczy wszystkich czionkow
gospodarstwa domowego zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania).

3. Do wynajmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zakwalifikowana osoba pozostajaca
w trudnych warunkach mieszkaniowych, jezeli sredni miesieczny dochéd brutto na
1 osobg =zgloszong do wspdlnego zamieszkania w okresie 6 miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych ziozenie wniosku i zawarcie umowy najmu
w domowym gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 100 % najnizszej
emerytury, a w gospodarstwie jednoosobowym 150 % najnizszej emerytury.

4. Do wynajmu lokalu socjalnego moze by¢ zakwalifikowana osoba pozostajgca
w trudnych warunkach mieszkaniowych, jezeli sredni miesieczny dochéd brutto na
1 osobe zgloszong do wspdinego zamieszkania w okresie 6 miesiecy
kalendarzowych poprzedzajgcych zlozenie wniosku i zawarcie umowy najmu



w domowym gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 50% najnizszej
emerytury, a w gospodarstwie jednoosobowym 75% najnizszej emerytury.

. Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkainego przystuguje osobom:

a) uprawnionym do lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego zobowigzujacego
gming do dostarczenia takiego lokalu,

b) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy iub pozaru,

c) opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletno$ci, a przed
umieszczeniem w domu dziecka zamieszkiwaly na terenie Gminy Pilzno i byty
zameldowane na pobyt staty,

d) zamieszkujg w lokalach przeznaczonych do rozbidrki lub remontu kapitalnego
w trybie przepiséw prawa budowlanego.

. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera sig na czas nieoznaczony.

. Dopuszcza sie wynajem lokalu mieszkalnego z zasobow gminy bez wzgledu na
miejsce zamieszkania, warunki materialne i mieszkaniowe z uwagi na niezbedne
potrzeby kadrowe. Najem zawiera sig na czas trwania stosunku pracy.

. Pierwszenstwo do wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore nabyly
prawo do otrzymania takiego lokalu na podstawie wyroku sgdowego lub wobec
ktorych wszczeto egzekucje obowigzku opréznienia lokalu.

. Umoweg najmu lokalu socjalnego i pomieszczenia tymczasowego zawiera sie na
czas oznaczony, nie dluzszy niz 5 lat.

10.Na lokale socjalne przeznacza sie lokale o obnizonej wartosci uzytkowej

w $zCzegolnasci z gorszym wyposazeniem technicznym.

11.Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy pomigdzy

najemcami moze by¢ dokonywana wylgcznie za zgoda Burmistrza. Koszty
Zwigzane z zamiang ponoszg w catosci najemcy.

12. Osoby zaliczone do kregu osdéb bliskich najemcy (art. 691 §1 Kodeksu cywilnego)

a pozostate w lokalu opuszczonym przez najemce, z ktérym zamieszkiwaty stale
do dnia opuszczenia przez niego lokalu i nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych w inny sposob, pozostajg w lokalu do czasu, dopdki lokal jest
zbedny.

13.Optata za korzystanie z lokalu bez umowy najmu bedzie naliczane w wysokosci

dziesigciokrotnej obowigzujgcej stawki czynszu.
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